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CONTRATO N° 009/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 009/2025
DISPENSA DE LICITACAO N° 009/2025

CONTRATO DE LOCAGAO, QUE
ENTRE S| FAZEM O INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DOS SERVIDORES
MUNICIPAIS DE CACHOEIRINHA E
O SR. EVERALDO MANOEL
SOBRAL.

PELO PRESENTE CONTRATO DE LOCACAO, DE UM LADO, COMO LOCADOR
EVERALDO MANOEL SOBRAL, CASADO, APOSENTADO, INSCRITO NO CPF SOB O
NUMERO 167.382.254-15, RESIDENTE E DOMICIALIADO RUA APOLINARIO DE
BARROS, E DE OUTRO LADO, COMO LOCATARIO O INSTITUTO DE PREVIDENCIA
DOS SERVIDORES MUNICIPAIS DE CACHOEIRINHA - CACHOEIRINHAPREV,
INSCRITO NO CNPJ SOB O N.° 15.919.322/0001-06, NESTE ATO REPRESENTADO POR
SUA DIRETORA PRESIDENTE MIRELLY ALVES DA SILVA, BRASILEIRA, CASADA,
INSCRITA NO CPF SOB N° 080.876.094-76, RESIDENTE E DOMICILIADA NA RUA
GUILHERME DE OLIVEIRA CINTRA, N°96, TANCREDO NEVES, CACHOEIRINHA/PE,
RESOLVEM CELEBRAR O PRESENTE CONTRATO DE LOCAGAO, O QUAL REGER-SE-
A PELAS SEGUINTES CLAUSULAS E CONDIGCOES:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a locagéo do imével situado na Rua Manoel
Borba, n° 243 (térreo) - centro, Cachoeirinha/PE, composto por imével comercial do tipo
garagem, com divisoria para uma sala, uma copa e um banheiro.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO
O contrato vigoraré, a partir da data de sua assinatura até o dia 03/03/2026.

Paragrafo Primeiro: Se o (a) LOCATARIO (A), usando da faculdade que |he confere
o artigo 4°. da lei n.° 8.245 de 18 do outubro de 1991, devolver o imovel locado antes do
decorrido o prazo ajustado no caput desta clausula, pagara ao (a) LOCADOR a multa
compensatéria correspondente a 01 (um) més de aluguel em vigor, reduzida
proporcionalmente ao tempo do contrato ja cumprido, na forma do artigo 924 do codigo civil,
na base de um doze 1/12 (um doze avos) para cada més ja transcorrido.

Paragrafo Segundo: Findo prazo acima ajustado, se o(a) LOCATARIO continuar no
imével por mais de 30 (trinta) dias, sem oposi¢do do(a) LOCADOR, ficara a locacao
prorrogada automaticamente por prazo indeterminado, nas mesmas bases contratuais;
entretanto, o imdvel somente podera ser retomado nos casos previstos em lei, mas podera
ser devolvido pelo(a) LOCATARIO(A) a qualquer tempo, sem a incidéncia de qualquer multa
por este motivo, desde que mediante comunicac&o prévia, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, da data da restituicdo do imével locado, sob pena de pagar a
quantia correspondente a um més de aluguel e encargos vigentes. |

Paragrafo Terceiro: Apos o recebimento de pedido por escrito do LOCATARIO, o
LOCADOR tera o prazo de cinco dias para efetuar a vistoria do imével, correndo por conta {
do LOCATARIO o aluguel até a efetiva devolugdo do imével ao LOCADOR. ~
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CLAUSULA TERCEIRA - FINALIDADE \@/

O imovel é locado para uso exclusivamente comercial.
CLAUSULA QUARTA - PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

O valor do aluguel mensal é de R$ 1.400,00 (um mil e quatrocentos reais).
Paragrafo Unico: O aluguel estabelecido no "caput” desta clausula devera ser pago
até o dia 5° dia corrido do més subsequente ao utilizado.

CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS FINANCEIROS

Para custear as despesas resultantes deste contrato serdo utilizados os recursos
consignados na dotagao orcamentaria abaixo especificada, integrante do Orcamento para o
exercicio de 2025:

Orgéo: 4000 - Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Cachoeirinha
Unidade: 32006 - Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Cachoeirinha
Funcéo: 9 — Previdéncia Social

Subfuncgéo: 122 - Previdéncia do Regime Estatutario

Programa: 901 - Gestéo Previdenciaria

Proj.Atividade: 2144 - Manutencdo das atividades vinculadas a Gestédo
Administrativa do Instituto de Previdéncia

Elemento: 36 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica

CLAUSULA SEXTA - ATRASO NO PAGAMENTO

O né&o pagamento do aluguel no prazo ajustado na clausula 42 implicara em multa de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito, juros de 1% (um por cento) ao més e corregéo
monetaria calculada pelo IGPM da FGV.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE DO ALUGUEL

O aluguel pactuado na clausula anterior sofrera reajustes anuais com base na
variacdo do IGPM dos ultimos 12 meses até o més anterior ao final do contrato divulgado
pela Fundacédo Getdlio Vargas (FGV) ou outro indice que porventura venha a substitui-lo.

CLAUSULA OITAVA - USO DO IMOVEL

O locatario obriga-se a manter o imovel locado em boas condicbes de higiene,
limpeza e conservacdo, mantendo em perfeito estado as suas instalagbes elétricas e
hidraulicas, a fim de restitui-lo no estado em que recebeu, salvo as deterioractes
decorrentes do uso normal.

CLAUSULA NONA - BENFEITORIAS

Eventuais reformas ou adaptagdes que o locatario pretender executar no imével, so
poderdo ser realizadas mediante autorizacdo prévia e expressa da locadora.

CLAUSULA DECIMA - EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS

Obriga-se o locatario a satisfazer a todas as exigéncias dos poderes publicos a que
der causa. /
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CESSAO, SUBLOCACAO E EMPRESTIMO J &

O locatario ndo podera transferir este contrato, ou sublocar o imével no todo ou em
parte, sem prévia autorizag&o por escrito da locadora.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DESPESAS DE CONSUMO E TAXAS

As despesas de consumo de agua, luz e telefone ficam a cargo do locatario,
cabendo-lhe efetuar diretamente esses pagamentos nas devidas épocas. Exceto IPTU que é
responsabilidade do proprietario/LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - VISTORIA

O locatério desde ja faculta & locadora examinar ou vistoriar o prédio, sempre que o
segundo entender conveniente, desde que previamente acordados dia e hora.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

A LOCATARIA podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagcéo imposta a
LOCADOR, sem prejuizo da aplicag&o das penalidades cabiveis;

Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses
enumeradas no art. 137 da Lei n° 14.133/2021, com excecao das previstas no inciso IV, que
sejam aplicaveis a esta relagao locaticia:

Nas hipéteses de rescisdo de que tratam o § 2° e seus incisos do art. 137 da Lei n°
14.133/2021, desde que ausente a culpa da LOCADOR, a LOCATARIA a ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido;

Caso haja razées de interesse publico devidamente justificadas nos termos do inciso
VIl do art. 137 da Lei 14.133/2021, a LOCATARIA decida devolver o imoével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias:

Nesta hipétese, caso néo notifique tempestivamente a LOCADOR, e desde que esta
néo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa
equivalente a 02 (dois) meses de aluguel, segundo a proporgéo prevista no artigo 4° da Lei
n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o
término da vigéncia do contrato.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacéo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a
situacéo;

O procedimento formal de rescis&o ter4 inicio mediante notificacéo escrita, entregue
diretamente a LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento;

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - INFRACAO CONTRATUAL

O desatendimento, pela LOCADOR, de quaisquer exigéncias contratuais, a sujeitara
as seguintes penalidades, assegurados o contraditério e a ampla defesa, na forma do artigo
137 da Lei n® 14.133/2021:

a) Adverténcia;
b) Multa, correspondente a até 10% (dez por cento) do valor total percebido pelo
contratado até a data do ato ensejador da aplicacéo da penalidade;
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c) Suspensao temporaria da participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com @
a Administragéo Municipal, por prazo n&o superior a dois anos;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, depois do
ressarcimento a Administracéo pelos prejuizos resultantes e depois de decorrido o
prazo da sancgé&o aplicada.

Com referéncia a sancao de que trata a alinea “b” do subitem anterior, decorrido o
prazo de defesa sem que a Contratada se pronuncie ou se for considerada procedente a
multa, a mesma sera notificada a recolher ao erario municipal o valor devido, no prazo de 03
(trés) dias uteis, a contar da notificac&o pela autoridade competente.

Uma vez recolhida a multa de que trata esta Clausula e, na hipétese de vir a
Contratada a lograr éxito em recurso que apresentar, a Contratante devolvera a quantia
recolhida, no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO

Para todas as questdes decorrentes deste contrato, sera competente o foro da
situacdo do imovel, seja qual for o domicilio dos contratantes.

E, por estarem, assim ajustados, assinam o presente contrato em 2 (duas) vias,
juntamente com duas testemunhas que a tudo assistiram, para que possa surtir seus efeitos
legais.
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‘EVERALDO MANOEL SOBRAL
Locador

inha, 03 de margo de 2025.
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MIRELLY ALVES DA SILA
Diretora Presidente - CACHOEIRINHAPREV
Locataria
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